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SWEDEN

Vill du hyra ut ditt hus?

Har ni ett boende som ni inte anvander hela aret? Hyr ut det och tjana pengar.
Torekovs Turist & Badforening (Torekovs Turistbyra) formedlar ditt boende.

Krav for uthyrningsobjektet

Objektet...

* bor inte vara/bli utbjuden till forsaljning under avtalsaret.

* dr avsett helt och hallet for gasternas enskilda bruk. Delar av boende accepteras inte.

* ska ha rinnande kallt/varmt vatten, dusch och toalett, kok/pentry med kokmaijligheter och kylskap
samt tillfredsstallande uppvarmningsanordning.

* ska vara frascht i saval byggnad som interiér. Tomten ska vara vardad.

* ska ha mobler, inredning och husgerad som ar helt och rent. Sdngar och sangklader ska vara av god
kvalitet. Sangar ska vara minst 80 cm breda for att rdknas som enkelsang (sangar t.o.m. 139 cm bredd
rdaknas som enkelsiang). Dubbelsdng ska vara minst 140 cm bred. Madrassen ska vara minst 10 cm
tjock. Sangar av enklare beskaffenhet an beskrivits har raknas inte som ordinarie badd.

Det hadr soker gasterna

Sommarsasongen ar naturligtvis mest efterfragad och framfér allt veckorna i juli och den forsta i
augusti. Det efterfragas nastan alltid om boendet har tvattmojligheter, grill och moéblerad uteplats.
Allt oftare efterfragas om det 4r mojligt att hyra lakan/handduk set.

Hyresniva

Nivan pa hyran beror pa objektets storlek, antal baddar, standard och avstand till de lokala
attraktionerna. Vi lamnar alltid férslag pa hyresniva men det ar du som objektsdgare som faststaller
hyran.

Hyresperiod
Vi féormedlar objekt for saval veckouthyrning som dygnsuthyrning. Gasterna ska beredas tilltrade kl.
15 och avresa kl. 11.

Marknadsféring

Torekovs Turistbyra star for alla marknadsforingskostnader. Vi arbetar mest med var egen hemsida.
Det ar naturligt att sdka sig via Torekov.se for att hitta boende i orten med omnejd. Vi annonserar
aven i turistbroschyrer, sociala medier, externa hemsidor med mera.

Forsakring

Agaren ska hélla objektet och dess inventarier férsakrade till fullvirde. Naturligtvis ska ovarderliga
foremal inte finnas i uthyrningsobjektet. Objektet maste ha en forsakring som tacker eventuella
skador som kan uppsta nar det bor gaster i objektet.

Som vird ska du teckna ett hyresavtal med gdsten. Vi rekommenderar att ddri reglera féljande:
Fororsakar gasten eller nagon i dess séllskap skada genom ovarsamhet ska gasten ersatta skadan
direkt till agaren under vistelsen.

Skattskyldighet
Husagaren ar skyldig att ta upp hyresintakten i sin inkomstdeklaration da det ar en skattepliktig



intdkt. Fran intdkten far vissa avdrag goras. Information finns pa Skatteverkets hemsida.
http://www.skatteverket.se/privat/fastigheterbostad/uthyrningavbostad.4.233f91f71260075abe880
0033479.html

Du ansvarar som husagare sjalv for redovisning till myndigheten.

Férmedling och Férmedlingsprovision

Torekovs Turistbyra formedlar enbart hyresobjektet och har darutover inget juridiskt ansvar for
hyresférhallandet. Torekovs Turistbyra tar ut en férmedlingsprovision per uthyrd period. Denna
provision debiterar vi gasten. For narvarande ar den 15 %.

Besiktning, fotografering mm infér formedlingsuppdrag
Torekovs Turist & Badférening bedémer mdjligheten att férmedla ert objekt med hansyn tagen till
lage, standard, efterfragan, disponibla veckor m.m.

Vi bokar tillsammans en tid som passar for att besiktiga, dokumentera och fotografera ert objekt.
Forbered er infor besiktningen genom att lasa igenom allt material och ta del av de regler som finns
och kontakta oss for ev. fragor.

Ni ska infér besoket ha stéllt i ordning huset sa som det kommer att se ut vid uthyrning. Det betyder
att varje rum som ingdr i uthyrningen ska vara i sadant skick som det ska hyras ut i. Tank pa att inte
ha foremal som sen inte kommer att finnas for gdsterna att anvénda. Ex. cyklar, dator, TV m.m.

Nar vi besiktigat objektet kommer vi att foresla en hyresniva. Det &r viktigt att tanka pa att gasten
betalar en hyra till er och till det fér gastens del tillkommer en férmedlingsprovision om 15 % vilken
gasten erlagger till Torekovs Turistbyra.

For besiktning som inte leder till ett skrivet avtal om férmedlingsuppdrag debiteras bestéallaren av
besiktningen 1 500 kronor.

Vardavgift
Vardavgiften fér 2024 ar 4 000 kronor. Medlem i Torekovs Turist & Badférening erhaller rabatt och
betalar 2 500 kronor. Medlemsavgift fér 2024 ar 250 kronor.

Administration och korrespondens
Torekovs Turistbyra skoter all korrespondens med potentiella gaster i samband med uthyrningen.
Alla bokningar gors via mail eller telefon. Det ar inte mojligt for gasterna att boka on-line.

Vid en bokning erhaller gisten en faktura som avser formedlingsprovisionen (15 % pa
hyresbeloppet). Sa snart gasten betalat denna faktura meddelas ni som vard om uthyrningen.
Ni ska da snarast och senast sju dagar efter mottagandet av uppgifterna kontakta gasten for
overenskommelse om betalning av hyran, nyckelhantering, undertecknande av hyresavtal m.m.

Ni ar skyldig att teckna ett hyresavtal med den av oss férmedlade gasten.

Under Turistbyrans korrespondens med gasten infor en uthyrning kan vi behéva kontakta er som
vard for kompletterande information. Tank pa att alla férfragningar inte leder till uthyrning och att vi
inte kontaktar er om utebliven bokning vid sadana tillfallen.

Ensamratt pa uthyrningen

Under den period som avtalet mellan husdgaren och Torekovs Turistbyra géller har Torekovs
Turistbyra ensamratt pa uthyrningen. Husdgaren star ensam ansvarig for alla kostnader inklusive
eventuella skadestand som kan komma att riktas mot varden/husagaren eller Torekovs Turistbyra
om objektet inte kan hyras ut enligt avtalet p.g.a. att husdgaren ex. reserverat huset for egen
rékning. Tank pa att det finns en period da det kan finnas en bokning av ert objekt men som ni inte
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kadnner till. En bokning anses bekraftad da den registrerats i Torekovs Turistbyras bokningssystem.
Gasten har en vecka pa sig att erlagga provisionsavgiften och det ar forst nar denna inkommit som ni
far information om bokningen.

Onskar ni som vird dterta en hyresperiod fran uthyrning méste ni skicka en skriftlig férfragan om det
ar mojligt till oss samt invanta en skriftlig bekraftelse.

Husagarens egna reserverade dagar ska alltid bekréaftas skriftligen av Torekovs Turistbyra for att vara
giltiga!

Uppgifter om objektet

Under besiktningen gar vi tillsammans igenom huset och dess standard. Utifran besoket gor vi pa
Torekovs Turistbyra en beskrivning som ni godkédnner. Det &r av storsta vikt att beskrivningen och
foto 6verensstammer med verkligheten. Ni som vard ansvarar for att objektet alltid dverensstammer
med vad som angetts muntligt eller skriftligt i avtalet och beskrivningen. Fér betydande eventuella
avvikelser ansvarar dgaren att ersatta och kompensera gasten. Alla andringar av inventarier,
installationer eller nagot som kan inverka vilseledande for gasten ska omgdende meddelas Torekovs
Turistbyra.

Alla foton ska vara aktuella sa om ni byter soffa, koksbord osv maste nya bilder tas. Gaster forlitar sig
pa att bilderna ar korrekta.

Tank pa att se 6ver huset infor varje uthyrning och jamfér med beskrivningen!

Stadning, inventarier och skick

Husagaren ansvarar for att objektet ar val stadat och att samtliga inventarier ar i gott skick vid
gasternas ankomst. Gasterna ska beredas plats i garderober, Iador och hyllor for eget bruk. Ett matt
ar 40 cm for hangande plagg, en klddlada och en hdngare for ytterklader/gést.

Kyl- och frysskap ska vara tomt (en hylla kan undantas for ”privat” bruk).

Badrummet ska vara tomt pa personliga hygienartiklar (en hylla kan undantas for ”privat” bruk).
Det ska finnas en rulle toalettpapper/gast, extra glodlampor, extra sakringar/proppar,
rengoringsmedel och stadutrustning.

Det ska finnas en brandvarnare pa varje vaningsplan.

Ar det kylig vaderlek ska huset vara uppvarmt till minst +18 grader.

Soptunna ska vara dimensionerad for antalet hyresgaster.

Besiktning mellan uthyrningstillfallen
Agaren ansvarar att efter varje hyrestillfille kontrollera att inga skador skett, att godkind stddning
gjorts och att objektet befinner sig i gott skick enligt beskrivningen ovan.

Som viird ska du teckna ett hyresavtal med gdisten. Vi rekommenderar att ddri reglera féljande:
Om hyresgdsten inte stadat ordentligt debiteras denne den faktiska stadkostnaden.

Forslag pa administration av hyran och hyresavtal

Torekovs Turistbyra formedlar enbart hyresobjektet och har darutover inget juridiskt ansvar for
hyresforhallandet. Hyresgasten betalar hyran direkt till virden. Hyresavtal med gésten upprattas av
er som vard. Vi erbjuder ett forslag till ett hyresavtal som vi sander er digitalt. Det avtalet har aldrig
varit foremal for en juridisk provning och vi ansvarar inte for dess innehall. Det finns dven s.k.
standardavtal att tillga hos ex. bokhandeln. Husidgaren star ensam ansvarig for alla kostnader
inklusive eventuella skadestand som kan komma att riktas mot virden/husagaren eller Torekovs
Turistbyra som uppkommer exempelvis p.g.a. att objektet inte uppfyller den standard som uppgivits,
brister i forhallande till beskrivningen, fel och brister inte atgardas, huset inte kan hyras ut oavsett
om det ror oférutsedda handelser m.m.
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Deposition & Inventering

| det avtal ni som vard tecknar med hyresgasten ska ni beskriva hyresvillkoren.

Téank pa att tdcka in omraden som

* hyresgéasten under hyrestiden ar ansvarig for objektet och skyldig att ta val hand om egendomen.
* stadning vid avresa ska utforas tillfyllest och eventuella skador som uppstatt genom géasten ska
ersattas under hyrestiden.

* staddeposition

Rad for deposition

Om ni véljer att ta ut en deposition av gasten sa tank pa att skriva en kvittens pa beloppet. Det kan
vara klokt att ta ut en deposition om ni inte tillampar obligatorisk avresestadning av stadbolag utan
later gasten ha mojlighet att stada sjalv. GIom inte att avtala en tid med géasten for avsyning av
stadning och inventarier.

Fel och brister

Skulle det under gastens vistelse uppsta fel eller brister pa objektet ar dgaren skyldig att omedelbart
avhjalpa dessa. Vid akuta fall da gasten soker hjalp hos Torekovs Turistbyra och vi inte kan na
husagaren eller dennes kontaktperson vidtar vi @ husdgarens vagnar och kostnad rimliga atgarder.
Vi underrattar darefter husagaren snarast maijligt.

Om inte faktura kan stéllas ut direkt till husdgaren fran anlitat foretag for avhjalpande av bristen ar
husagaren skyldig att betala utsand faktura fran Torekovs Turistbyra.

Nycklar
Gasten ska ges tillgang till tva husnycklar.

Forsdljning av objektet

Vid forsaljning av objektet ar nuvarande agare skyldig att informera kdparen om avtalet med
Torekovs Turistbyrd och dess innebord. Agaren ar forpliktigad att forsikra att den nya dgaren
respekterar avtalet. Vid ett dgarbyte ska den tidigare dgaren omgaende skriftligen informera
Torekovs Turistbyra om dgarbytet.

Upplysningen om &garskiftet och 6vertagandet av avtalet med Torekovs Turistbyra ska vara
underskrivet av bade den tidigare och nya dgaren. Forst nar Torekovs Turistbyra mottagit och
skriftligt godkdant mottagandet av bekraftelsen befrias den tidigare dgaren fran sina forpliktelser
gentemot Torekovs Turistbyra.

Avtal

Torekovs Turistbyra tecknar ett avtal med husagaren vari respektives parts forpliktelser beskrivs.
Torekovs Turistbyra ager ratt att sdga upp avtalet med omedelbar verkan och krava ersattning for
omkostnader, forlorad intakt och ev. skadestand fran husdgaren om objektet visar sig ha grova
brister eller att dgaren inte uppfyller sina forpliktelser.

Torekovs Turistbyra ansvar begrinsas till att utfora formedling av objektet.
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